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UNIQUE DESIGN CONCEPT

ABOUT THE
PROJECT

Diese einzigartige Wohnung uberzeugt mit einer idealen
Raumaufteilung der lichtdurchfluteten Wohnraume. Weiters
gibt es eine traumhafte Sudloggia mit Stadtblick und viel
Platz zum Entspannen. Diese wunderbare in 4 Zimmer
aufgeteilte 178 m2 Neubauwohnung hat eine 2/m2 Loggia
und ist eine Besonderheit am Wiener Wohnungsmarkt.

Die Richtung Suden ausgerichtete lichtdurchflutete Wohnung
befindet sich im 5. Liftstock und verfugt uber zwei separate
Eingange.

Uber einen Ubersichtlichen Eingangsbereich kommen Sie in
das helle und optimal angelegte Wohnzimmer mit offener
Wohnkuche. Das groBzugige und exklusiv ausgestattete
Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia bietet Ihnen und lhrer
Familie vor allem Lebensqualitat und Komfort mitten in der
Stadt. Das Highlight dieser traumhaften Familienwohnung ist
die Richtung Suden ausgerichtete 2/m2 Loggia, von der Sie
b3 der 4 Zimmer begehen konnen.
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UNIQUE DESIGN CONCEPT

DETAILINFORMATIONEN

Wohnflache 205m?2
Zimmer 4,5
Bader 3
Loggia 27m?
Stockwerk 5. Stock
Lift Ja
Keller Ja
Garage 1
Baujahr 1975
HWB B 35,98 kWh/m2a
Zustand Erstbezug
Reparaturfonds 156.194,18€

(Stand September 2022)
Gesamt-BTK 322,11 €

Betriebskosten 198,66 €
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TOLLE RESTAURANTS
IN DER NAHE

In der unmittelbaren Umgebung gibt es
zahlreiche Restaurants und Cafés, mit
groBer Auswahl und einem tollen
Angebot an verschiedenster Kulinarik.

Unsere Empfehlungen:
"Das Rochus”
"Strock Feierabend”
"Stellas 3"

DAS ALLTAGLICHE LEBEN DER PRATER

In unmittelbarer Nahe befinden sich alle
notwendigen Geschafte fur den
taglichen Bedarf. Desweiteren sind

: besuchen. Dort befinden sich einige
zahlreiche Arzte und einige J I | I I | : {! I : Stadtwanderwege, Liegewiesen,
Krankenhauser fuB3laufig erreichbar. Spielplatze fir Kinder und saisonale
Attraktionen.

vy Wenn Sie Zeit zum erholen brauchen

konnen Sie den Grunen Parter

OFFENTLICHE

VERKEHRSMITTEL
KUNST UND KULTUR

Durch die fuBlaufig erreichbare,

unmittelbare Nahe zur Wiener Im 3. Wiener Gemeindebezirk

befinden sich zahlreiche Theater
und Museen. Zusatzlich gibt es
oftmals StraBenfeste oder spezielle

Messen wie beispielsweise das
Genussfetsival im Stadtpark.
Auch Museen wie das MAK

(Museum fur angewandte Kunst)

sind leicht zu erreichen.

Innenstadt und die LandstraBler
HauptstraBe ist eine optimale
Verkehrsanbindung und Infrastruktur
gegeben. Die U-Bahn Station der Linie
U3 Schlachthausgasse sowie Kardinal-
Nagel-Platz befinden sich fuBlaufig nur
5 Minuten entfernt.
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Foe Thpery
DIE HIGHLIGHTS

A : .
luxuriose Designerkuche
[im)

% edles Fischgrat-Parkett in
allen Wohnraumen

hochwertige Keramik und

O&E Des -
Demgr.lerarmaturen im
Badezimmer

innovatives Design

Private Sauna

Sudseitige Loggdia

Smart Home System
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Do Lo

RAUMAUFTEILUNG

e Vorraum: 12,6m?

e Wohnsalon: 65 m?

e Schlafzimmer 1 + Schrankraum:
23,37m?> +7,2m?

e Bad: 9,06m?

e Schlafzimmer 2: 27,15m?

e Schlafzimmer 3: 14,41m?

e Badezimmer: 4,29m? +
separatesWC 1,36m?

e Abstellraum: 1,62m?

e Loggia: 27m?

*gderundete Angaben
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OUR GOAL IS EXCEEDING THE ORDINARY AND
DEVELOPING UNIQUE AND LUXURIOUS DESIGN
CONCEPTS.
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Doy wity i
UBER UNS

RS Real Estate Opportunities GmbH

BIETES SEINEN ZUERIEDENEN KINDEN
BEROEESGIGNE | E DIENSHHEISTUNG ENZIMEBERIE] S
DER IMMOBILIENBRANCHE.

WIR SIND EIN INHABERGEFUHRTES
FAMILIENUNTERNEHMEN, DASS SICH UBER DIE
JAHRE WEITERENTWICKELT HAT UND STETIGEN
ZUWACHS ERFAHRT.

UNS LIEGT VOR ALLEM DIE WEITERENTWICKLUNG
SRESERE FER RO TERCE FEErNDTD ERENCET NZESER T | GIKETE
AM HERZEN. AUS DIESEM GRUND HABEN WIR UNS
KURZ NACH UNSERER GRUNDUNG IM JAHR 2012
DAZU ENTSCHIEDEN AUSNAHMSLOS
HOCHWERTIGE, EINZIGARTIGE UND LUXURIOSE
DESIGNERIMMOBILIEN ANZUBIETEN.

KONTAKT: +43 (0) 676 976 13 92
MAIL: krs@rs-opportunities.com
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