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UNIQUE DESIGN CONCEPT

Diese e inz igart ige Wohnung überzeugt mit  e iner idealen
Raumauftei lung der l ichtdurchf luteten Wohnräume.  Weiters
gibt  es e ine traumhafte Südloggia mit  Stadtbl ick und v ie l
P latz zum Entspannen.  D iese wunderbare in 4 Z immer
aufgetei l te 178 m2 Neubauwohnung hat e ine 27m2 Loggia
und is t  e ine Besonderheit  am Wiener Wohnungsmarkt .  

D ie R ichtung Süden ausger ichtete l ichtdurchf lutete Wohnung
bef indet s ich im 5 .  L i f tstock und verfügt über zwei  separate
Eingänge.

Über e inen übers icht l ichen E ingangsbereich kommen Sie in
das hel le und opt imal  angelegte Wohnzimmer mit  offener
Wohnküche.  Das großzügige und exklus iv ausgestattete
Wohnzimmer mit  Zugang zur Loggia bietet  Ihnen und Ihrer
Fami l ie  vor a l lem Lebensqual i tät  und Komfort  mit ten in der
Stadt .  Das Highl ight  d ieser traumhaften Fami l ienwohnung ist
d ie R ichtung Süden ausger ichtete 27m2 Loggia,  von der S ie
3 der 4 Z immer begehen können.

ABOUT THE
PROJECT
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A PLACE TO 
RE-IMAGINE
YOURSELF

Kitty Reichman
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UNIQUE DESIGN CONCEPT
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Detailinformationen

W o h n f l ä c h e
Z i m m e r
B ä d e r
L o g g i a
S t o c k w e r k
L i f t
K e l l e r
G a r a g e
B a u j a h r
H W B
Z u s t a n d
R e p a r a t u r f o n d s

G e s a m t - B T K
B e t r i e b s k o s t e n

205m²
4,5

3
27m²

5. Stock
Ja
Ja

1
1975

B 35,98 kWh/m2a 
Erstbezug

156.194,18€
(Stand September 2022)

322,11 € 
198,66 € 



Baumgasse 48

Schlachthausgasse

Erdberg

Kardinal-Nagl-Platz

Parkanlage
Baumgasse

Volksschule
Dietrichgasse

Atominstitut

Herz  Jesu
Krankenhaus

Viehmarkt

Oberzellergasse

Höhere Technische
Bundeslehranstalt

Rennweg
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THE AREA
In the best part of the city

DAS ALLTÄGL ICHE LEBEN

In unmitte lbarer Nähe bef inden s ich a l le
notwendigen Geschäfte für den

tägl ichen Bedarf .  Desweiteren s ind
zahlre iche Ärzte und ein ige

Krankenhäuser fuß läuf ig erre ichbar .

ÖFFENTL ICHE
VERKEHRSMITTEL  

Durch die fußläuf ig erre ichbare ,
unmitte lbare Nähe zur Wiener

Innenstadt und die Landstraßer
Hauptstraße ist  e ine opt imale

Verkehrsanbindung und Infrastruktur
gegeben.  Die U-Bahn Stat ion der L in ie
U3 Schlachthausgasse sowie Kardina l-
Nagel-Platz bef inden s ich fußläuf ig nur

5 Minuten entfernt .

KUNST UND KULTUR

Im 3.  Wiener Gemeindebezirk
bef inden s ich zahl re iche Theater
und Museen.  Zusätz l ich gibt es

oftmals Straßenfeste oder spezie l le
Messen wie beispie lsweise das

Genussfets iva l  im Stadtpark .
Auch Museen wie das MAK

(Museum für angewandte Kunst)
s ind le icht zu erre ichen.

TOLLE  RESTAURANTS
 IN  DER NÄHE

In der unmitte lbaren Umgebung gibt es
zahlre iche Restaurants und Cafés ,  mit

großer Auswahl  und einem tol len
Angebot an verschiedenster Kul inar ik .

Unsere Empfehlungen:
"Das Rochus"

"Ströck Feierabend"
"Stel las 3"

DER PRATER

Wenn Sie Zeit  zum erholen brauchen
können Sie den Grünen Parter

besuchen.  Dort bef inden s ich e in ige
Stadtwanderwege,  L iegewiesen,

Spie lp lätze für Kinder und sa isonale
Attrakt ionen.

BAUMGASSE 48 / 1030 WIEN



DIE HIGHLIGHTS
luxuriöse  Designerküche

edles  Fischgrät-Parkett  in
allen Wohnräumen

hochwertige  Keramik und
Designerarmaturen im
Badezimmer

innovatives  Design

Private  Sauna

Südseit ige  Loggia

Smart  Home System

Pure Eleganz
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LUXURIOUSDesign

IS A MUST FOR US
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RAUMAUFTEILUNG

Das Layout

OUR GOAL IS EXCEEDING THE ORDINARY AND 

DEVELOPING UNIQUE AND LUXURIOUS DESIGN

CONCEPTS.

Vorraum:  12 ,6m²
Wohnsalon:  65  m²
Schlafzimmer 1  +  Schrankraum:
23,37m² +7 ,2m²
Bad:  9 ,06m²
Schlafzimmer 2 :  27 ,15m²
Schlafzimmer 3 :  14 ,41m²
Badezimmer:  4 ,29m² +
separatesWC 1 ,36m²
Abstellraum:  1 ,62m²
Loggia :  27m²

    *gerundete  Angaben
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THE
FLOORPLAN
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KONTAKT: +43 (0) 676 976 13 92
MAIL:  krs@rs-opportunities.com

ÜBER UNS 
Wer wir sind

​
B IETET  SE INEN ZUFR IEDENEN KUNDEN

PROFESS IONELLE  D IENSTLE ISTUNGEN IM BERE ICH
DER IMMOBIL IENBRANCHE .

WIR  S IND E IN  INHABERGEFÜHRTES
FAMIL IENUNTERNEHMEN ,  DASS S ICH ÜBER D IE

JAHRE WE ITERENTWICKELT  HAT UND STET IGEN
ZUWACHS ERFÄHRT .  

​
UNS L IEGT  VOR ALLEM D IE  WE ITERENTWICKLUNG
UNSERER PROJEKTE UND DEREN E INZ IGART IGKE IT
AM HERZEN .  AUS D IESEM GRUND HABEN WIR  UNS

KURZ NACH UNSERER GRÜNDUNG IM JAHR 20 12
DAZU ENTSCHIEDEN AUSNAHMSLOS

HOCHWERT IGE ,  E INZ IGART IGE  UND LUXUR IÖSE
DES IGNER IMMOBIL IEN  ANZUB IETEN .  

RS Real Estate Opportunities GmbH 
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mailto:kittyraj1@hotmail.com
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