
WWW.RS-OPPORTUN IT I ES .COM SALES@RS-OPPORTUN IT I ES .COM

DELUGSTRASSE 7
L u x u r y  a t  i t s  f i n e s t



one of a kind



LUXURY
DESIGNER

APARTMENT

E
le

g
a

n
ce

 a
n

d
 L

u
xu

ry

D E L U G S T R A S S E  7  / /  1 1 9 0  W I E N

l u x u r i ö s e s  A p a r t m e n t  i n  B e s t l a g e  d e s  1 9 .
B e z i r k s
g r o ß e r  G a r t e n  m i t  T e r r a s s e  s i n d  ü b e r
d a s  o f f e n  g e s t a l t e t e  W o h n z i m m e r
e r r e i c h b a r
p r i v a t e r  S P A - B e r e i c h  f ü r  d i e
E n t s p a n n u n g
I n d o o r p o o l
l u x u r i ö s e s  D e s i g n e r a p a r t m e n t  r e a l i s i e r t
n a c h  d e n  h ö c h s t e n  S t a n d a r d s

D i e  1 5 6 m 2  g r o ß e  M a i s o n e t t e  b e f i n d e t
s i c h  i n  b e g e h r t e r  D ö b l i n g e r  L a g e  i n

m i t t e n  e i n e r  r u h i g e n  W o h n a n l a g e .  D e r
g r o ß e  G a r t e n  ( 3 0 0 m 2 )  u n d  d i e  T e r r a s s e
( 2 5 m 2 )  s i n d  ü b e r  d a s  W o h n z i m m e r  m i t

o f f e n e r  D e s i g n e r k ü c h e  z u  e r r e i c h e n  u n d
b i e t e n  v i e l  P l a t z  f ü r  E r h o l u n g  u n d

E n t s p a n n u n g .



DESIGNED SPACES
WHERE LUXURY &
ELEGANCE MEET
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Detailinformationen
W o h n f l ä c h e
Z i m m e r
B ä d e r
T e r r a s s e
S t o c k w e r k
B a u j a h r
G a r a g e n p l a t z
H e i z u n g s a r t
H W B
Z u s t a n d
R e p a r a t u r f o n d s
G e s a m t - B T K
B e t r i e b s k o s t e n

Kaufpreis

220m²
7

2,5
1

EG
1970

1x
Gasetagenheizung

140,13 kWh/m2a
Neubezug

66.000€ (Dezember 2021)
536,68€
284,13€

1.499.000€



EINZIGARTIGES 
umfeld

K u l t u r e i n r i c h t u n g e n  s o w i e

S p o r t o r g a n i s a t i o n e n  i n  d e r

N ä h e

S t r a ß e n b a h n l i n i e  - 3 8 -  i n

G e h d i s t a n z

G r ü n f l ä c h e n  u n d  N a t u r p a r k s

d i e  z u m  E n t s p a n n e n  e i n l a d e n

Delugstraße 7

Anna Ehm Park

Adromeda-Verein
für Sport und Kultur

Shell

Dr. Christian Fellenz

Wien Energie

Paradisgasse

Dr. Benjamin Gehl



PEACEFUL
LUXUS

E I N E  E R S T K L A S S I G E  W O H N U N G  V O N
2 2 2 , 9 8  M ²  M I T  E X Q U I S I T E R  E I N R I C H T U N G
I M  N O R D W E S T L I C H E N  T E I L  V O N  W I E N ,  I N
E I N E R  Ä U S S E R S T  B E G E H R T E N  U N D
A N G E S E H E N E N  W O H N G E G E N D .

E I N E  K Ü R Z L I C H  R E N O V I E R T E
H I S T O R I S C H E  I M M O B I L I E  M I T  S E C H S
Z I M M E R N  U N D  D R E I  T E R R A S S E N ,
I N K L U S I V E  E I N E R  D A C H T E R R A S S E .  D I E
D A C H T E R R A S S E  E R Ö F F N E T  E I N E N
A T E M B E R A U B E N D E N  A U S B L I C K  Ü B E R
W I E N  U N D  I N  D I E  B E Z A U B E R N D E  G R Ü N E
U M G E B U N G ,  D I E  B E Q U E M  Z U  F U S S
E R R E I C H B A R  I S T .  

D I E  W O H N U N G  E R S T R E C K T  S I C H  Ü B E R
B E I D E  E T A G E N  D E S  D A C H G E S C H O S S E S
U N D  Z E I C H N E T  S I C H  B E S O N D E R S  D U R C H
I H R E  L U X U R I Ö S E  G E S T A L T U N G  U N D  D I E
R U H I G E  L A G E  A U S ,  W A S  S I E  Z U  E I N E M
I D E A L E N  R Ü C K Z U G S O R T  D E R
E N T S P A N N U N G  M A C H T .

Pea c e f u l  a n d
L u x u r i o u s  



THE AREA

D E L U G S T R A S S E  7 /  1 1 9 0

Experience something differentZACHERL  FABR IK

Die Zacher l fabr ik ist  e in or ienta l is ierendes
Bauwerk im 19.  Wiener Gemeindebezirk

Döbl ing.Es ist  e ines von v ie len Gebäuden
und Orten,  d ie Anle ihen bei  verschiedenen

Kulturen machen und dem 19.  Bezirk e in
einz igart iges F la i r  ver le ihen.

WUNDERVOLLE
SPAZ IERGÄNGE

Viele Parks und Grünf lächen laden dazu
ein ,  s ich zu erholen und zu entspannen.
Die umgebenden Bäume vermitte ln e in
erfr ischendes Gefühl ,  und es entsteht

eine harmonische Verbindung von
städt ischem und natür l ichen Ambiente.

E IN  STÜCK JAPAN

Der Setagaya-Park ist  e ine grüne Oase
in Tokio ,  d ie mit  Ruhe und Natur lockt .

Hier t reffen gepf legte Gärten auf
Erholungsf lächen und bieten eine

harmonische Flucht aus dem
städt ischen Trubel .Vergessen Sie n icht ,

dass Sie noch in Wien s ind!

BAUERNMARKT UND
ÖSTERRE ICH ISCHES

ESSEN

Der Wiener Heur ige ist  e in
tradit ionel ler  Wein lokal  in Wien,  wo
man fr ische lokale Weine genießen
kann,  oft  begle i tet von regionaler
Küche,  in e iner gemüt l ichen und

ein ladenden Atmosphäre ,  d ie Sie in
verschiedenen Ecken f inden können

AUTHENT ISCHES -  WIEN

Pizza in Wien vereint t radit ionel les
Handwerk mit  kreat iven Belägen,  wobei

gemüt l iche Pizzer ien und moderne
Cafés e ine v ie l fä l t ige Auswahl  b ieten.
Von k lass isch bis exper imentel l ,  d ie
Wiener Pizzaszene ist  e ine köst l iche

Fusion aus Geschmack und St i l .



EIN 
PRIVATESParadies

DER GELASSENHEIT



WELLNESS BEREICHE
Elegante  

DAS HELLE INTERIEURRGT FÜR

EIN ERFRISCHENDES GEFÜHL

ÜBERALL IN DER WOHNUNG. 

ERHOLEN SIE SICH IM

PRIVATEN INNENPOOL DER

WOHNUNG, ERFRISCHEN SIE

SICH IN DEN GROSSZÜGIGEN

BÄDERN UND ERDEN SIE SICH

AUF DER TERRASSE. 

DIE GOLDENEN DETAILS DER

DELUGSTRASSE 7 VERLEIHEN

DEN RÄUMLICHKEITEN EINE

EXTRAVAGANTE ATMOSPHÄRE

UND LADEN ZU ALLERLEI

ENTSPANNUNGSMOMENTEN

EIN.



GEMÜTLICHE

TERRASSE
DIE  TERRASSE  DER  DELUGSTRASSE  7
STRAHLT  SAUBERKE IT  UND ELEGANZ
AUS .  E IN  ERHABENER RÜCKZUGSORT ,
DER  D IE  GRENZEN ZWISCHEN DR INNEN
UND DRAUSSEN VERSCHWIMMEN
LÄSST .  

INKLUS IVE  GARTEN B IETET  D IESE
WOHNUNG V IEL  PLATZ FÜR  ALLE
MÖGLICHEN ARTEN VON
FRE IZE ITAKT IV ITÄTEN .  

H IER  KÖNNEN S IE  IHRE  ZE IT  IN  RUHE
GENIESSEN UND DABE I  DEN
ATEMBERAUBENDEN PANORAMABL ICK
AUF D IE  UMGEBUNG GENIESSEN .



RAUMAUFTEILUNG

Das Layout

OUR GOAL IS TO DEFEAT THE

ORDINARY AND CREATE

SOMETHING NEW.

3 Schlafzimmer
Inkl .  1  Master-bedroom
schöne Küche 
1  großes  Büro
großer  offener  Wohnbereich
High-End Indoorpool
2  Badezimmer +  Toilette
große Terrasse  
wunderschöner  großer  Garten  
Smart  Home System
spiralförmige Treppe  
Lagerraum  



THE FLOOR PLAN
of the Project

WOHNNUTZFLÄCHE TERRASSE UND
GARTEN 

POOLDECK

220М² 25M²  + 300M² 32М²



FLOOR ONE



FLOOR TWO



AUSSTATTUNG

Luxury and Class

G R O S S Z Ü G I G E  F E N S T E R F L Ä C H E N

E D L E S  F I S C H G R Ä T - P A R K E T T  I N

A L L E N  W O H N R Ä U M E N

S M A R T  H O M E  S Y S T E M

E N G E  Z U S A M M E N A R B E I T  M I T  D E N

B E S T E N  A R C H I T E K T E N

H I G H - E N D  K Ü C H E N G E R Ä T E

H O C H W E R T I G E  A U S F Ü H R U N G E N

I N  A L L E N  R Ä U M E N

E I N  I N T E R I E U R  V O N

U N V E R G L E I C H L I C H E R  S C H Ö N H E I T ,

G E K E N N Z E I C H N E T  D U R C H

E X Q U I S I T E  D E K O R A T I O N  U N D

G O L D E N E  D E T A I L S ,  D I E  E I N E

A N S P R U C H S V O L L E  A T M O S P H Ä R E

S C H A F F E N .  J E D E R  R A U M  I S T

S O R G F Ä L T I G  G E S T A L T E T  U N D  M I T

K U N S T V O L L E N  E L E M E N T E N

V E R S E H E N ,  D I E  E I N E  A U R A  V O N

E L E G A N Z  U N D  R A F F I N E S S E

V E R L E I H E N .

D I E  M Ö B E L  S I N D  V O N  H Ö C H S T E R

Q U A L I T Ä T  U N D  T R A G E N  G O L D E N E

A K Z E N T E ,  D I E  S U B T I L E N  G L A N Z  U N D

P R A C H T  I N  D I E  R Ä U M L I C H K E I T E N

B R I N G E N .  V O N  K U N S T V O L L

V E R Z I E R T E N  R A H M E N  B I S  H I N  Z U

Z I E R L I C H E N  G R I F F E L E M E N T E N ,

J E D E S  D E T A I L  W U R D E  S O R G F Ä L T I G

A U S G E W Ä H L T ,  U M  E I N

H A R M O N I S C H E S  G E S A M T B I L D  Z U

S C H A F F E N .



KONTAKT: +43 (0) 676 976 13 92
E-MAIL:  sales@rs-opportunities.com

ÜBER UNS 
Wer wir sind

​
B IETET  SE INEN ZUFR IEDENEN KUNDEN

PROFESS IONELLE  D IENSTLE ISTUNGEN IM BERE ICH
DER IMMOBIL IENBRANCHE .

WIR  S IND E IN  INHABERGEFÜHRTES
FAMIL IENUNTERNEHMEN ,  DASS S ICH ÜBER D IE

JAHRE WE ITERENTWICKELT  HAT UND STET IGEN
ZUWACHS ERFÄHRT .  

​
UNS L IEGT  VOR ALLEM D IE  WE ITERENTWICKLUNG
UNSERER PROJEKTE UND DEREN E INZ IGART IGKE IT
AM HERZEN .  AUS D IESEM GRUND HABEN WIR  UNS

KURZ NACH UNSERER GRÜNDUNG IM JAHR 20 12
DAZU ENTSCHIEDEN AUSNAHMSLOS

HOCHWERT IGE ,  E INZ IGART IGE  UND LUXUR IÖSE
DES IGNER IMMOBIL IEN  ANZUB IETEN .  

RS Real Estate Opportunities GmbH 

mailto:kittyraj1@hotmail.com
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