M/%&/fé /%//CM/‘% m&&Z{a &ﬂ%//é/fzz

KROTTENBACHSTRASSE

s=slt % o=

& WWW.RS-OPPORTUNITIES .COM I : Z 6 OF FICE @RS-OPPORTUNITIES .COM




At

IE— A
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KROTTENBACHSTRASSE 126/ 1190 WIEN

e Juxurioses Apartment in Bestlage des 19.
Bezirks

e grofler Balkon mit eigenem Garten

e SmartHome System

e grofdzliigige Fensterflachen

e Juxurioses Designerapartment realisiert

nach den hochsten Standards

Die 159m2 grofe Wohnung liegt in einer
bevorzugten Gegend in Dobling und ist
Teil einer ruhigen Wohnanlage. Der
grofle Eigengarten (76 m2) und der
Balkon (22m2) sind tiiber das
Wohnzimmer mit offener Designerkiiche
zu erreichen und bieten viel Platz fir

Erholung und Entspannung.

Style and Luxury
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RUHIGE
UMGLEBUNG

e zahlreiche Parkanlagen, die

Q

sich rund um die Wohnanlage

<>
o bach
beflnden; Krottenlzc(:5 strasse
. . )
e Grunflachen und Naturparks -
die zum Entspannen einladen )
Turmol ﬁ Kliergasse
e Offentliche Verkehrsmittel: t% Juice Factory

Spar

Buslinie 35A direkt vor der g@ - \

Kranlweg

Haustur
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DETAILINFORMATIONEN

Wohnflache 160m?2
Zimmer 5
Balkon 22m?
Garten 76m?
Stockwerk EG
It Ja
Keller Ja
Garagenplatz Ja
Baujahr 1999
Heizungsart Gasetagenheizung
HWB 67,3 kWh/m?a
Zustand Erstbezug
Reparaturfonds 16.202,48€ (Janner 2021)
Gesamt-BTK 621,84€

Betriebskosten 367,79 €

Style and Luxury



BAUERNMARKT UND
OSTERREICHISCHES
ESSEN

ROTTEMNBALC HSTH

Der Wiener Heurige ist ein
traditioneller Weinlokal in Wien, wo
man frische lokale Weine genieBen

kann, oft begleitet von regionaler

Klche, in einer gemutlichen und
einladenden Atmosphare, die Sie in
verschiedenen Ecken finden konnen

AUTHENTISCHES - WIEN

= e

. ; ) Pizza in Wien vereint traditionelles
ZACHERL FABRIK beﬁ/vf/'wf/ 5/04"‘/0}/%‘/% 0/#0?//’"/ Handwerk mit kreativen Belagen, wobei

gemdutliche Pizzerien und moderne

Die Zacherlfabrik ist ein orientalisierendes Cafés eine vielfaltige Auswahl bieten.
Bauwerk im 19. Wiener Gemeindebezirk Von klassisch bis experimentell, die
Dobling.Es ist eines von vielen Gebauden Wiener Pizzaszene ist eine kostliche

und Orten, die Anleihen bei verschiedenen Fusion aus Geschmack und Stil.

Kulturen machen und dem 19. Bezirk ein
einzigartiges Flair verleihen.

EIN STUCK JAPAN

WUNDERVOLLE
SPAZIERGANGE

Der Setagaya-Park ist eine grune Oase
in Tokio, die mit Ruhe und Natur lockt.
Hier treffen gepflegte Garten auf
Erholungsflachen und bieten eine
harmonische Flucht aus dem
stadtischen Trubel Vergessen Sie nicht,
dass Sie noch in Wien sind!

Viele Parks und Grinflachen laden dazu
ein, sich zu erholen und zu entspannen.
Die umgebenden Baume vermitteln ein
erfrischendes Gefiuhl, und es entsteht
eine harmonische Verbindung von
stadtischem und naturlichen Ambiente.
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INTERIEUR

EIN ASTHETISCH ANSPRECHENDES
UND LICHTDURCHFLUTETES
INTERIEUR WURDE GESCHAFFEN,
DAMIT SIE SICH IN IHREN EIGENEN
VIER WANDEN WOHLFUHLEN.

DIE GROSSEN FENSTER IN DER
GESAMTEN WOHNUNG FANGEN
GROSSZUGIG TAGESLICHT EIN
UND SCHAFFEN EINE NATURLICHE
ATMOSPHARE.

FUR MOMENTE DER ENTSPANNUNG
LADT DIE GROSSZUGIGE
TERRASSE ZUM VERWEILEN EIN,

B WAHREND DER PRIVATE GARTEN

DIE MOGLICHKEIT zU
ERHOLSAMEN SPAZIERGANGEN IN
IHREM PERSONLICHEN
RUCKZUGSORT BIETET.
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HIGHLIGHTS

4 Schlafzimmer
groffzigiges Wohnzimmer
schone Kiuche

grofler offener Wohnbereich

Badezimmer + Toilette

grofde Terrasse

wunderschoner grofer Garten
interessante Raumgestaltung
Erdgeschoss Wohnung

Lift

Keller und Garagenplatz

NO ORDINARY DEVELOPMENTS




THE FLOOR PLAN
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WOHNNUTZFLACHE BALKON UND GARTEN STOCKWERK

EG - ERDGESCHOSS




FLOOR PLAN
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AUSSTATTUNG

EIN INTERIEUR MIT HELLEN UND
SCHONEN DETAILS, DAS SICH
DURCH EXQUISITE DEKORATION
UND DUNKLE DETAILS
AUSZEICHNET, DIE EINE
ELEGANTE ATMOSPHARE
SCHAFFEN. JEDES ZIMMER IST
SORGFALTIG ENTWORFEN UND
EINGERICHTET.

DIE MOBEL SIND VON HOCHSTER
QUALITAT UND IN NEUTRALEN
FARBEN GEHALTEN, UM EINE
BERUHIGENDE UND ELEGANTE
WIRKUNG ZU ERZIELEN. VON
GESCHMUCKTEN RAHMEN BIS ZU
ZARTEN ELEMENTEN AM GRIFF
WURDE JEDES DETAIL
SORGFALTIG AUSGEWAHLT, UM
EIN HARMONISCHES
GESAMTBILD ZU SCHAFFEN.

GROSSZUGIGE FENSTERFLACHEN

EDLES FISCHGRAT-PARKETT IN
ALLEN WOHNRAUMEN

ENGE ZUSAMMENARBEIT MIT DEN
BESTEN ARCHITEKTEN

SMART HOME SYSTEM

HIGH-END KUCHENGERATE

HOCHWERTIGE AUSFUHRUNGEN IN
ALLEN RAUMEN
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UBER UNS

RS Real Estate Opportunities GmbH

BIETET SEINEN ZUFRIEDENEN KUNDEN
PROFESSIONELLE DIENSTLEISTUNGEN IM BEREICH
DER IMMOBILIENBRANCHE.

WIR SIND EIN INHABERGEFUHRTES
FAMILIENUNTERNEHMEN, DASS SICH UBER DIE
JAHRE WEITERENTWICKELT HAT UND STETIGEN
ZUWACHS ERFAHRT.

UNS LIEGT VOR ALLEM DIE WEITERENTWICKLUNG
UNSERER PROJEKTE UND DEREN EINZIGARTIGKEIT
AM HERZEN. AUS DIESEM GRUND HABEN WIR UNS
KURZ NACH UNSERER GRUNDUNG IM JAHR 2012
DAZU ENTSCHIEDEN AUSNAHMSLOS :
HOCHWERTIGE, EINZIGARTIGE UND LUXURIOSE
DESIGNERIMMOBILIEN ANZUBIETEN.
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KONTAKT: +43 (0) 676 976 13 92
MAIL: krs@rs-opportunities.com
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mailto:kittyraj1@hotmail.com
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